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EXECUTIVE SUMMARY 

 

Sumber : Olahan Penulis 2023 

 

A. Jenis dan Nama Usaha 

       Techno Kostel adalah bisnis yang bergerak di bidang akomodasi. 

Techno Kostel memiliki 3 tipe kamar, 3 lantai yang di lengkapi dengan 

beberapa teknologi terkini. Fasilitas yang ada di lingkungan Kostel yaitu 

seperti ruang terbuka yang berada di lantai dasar, Receptionist yang berjaga 

di loby kostel dari pukul 8.00 sampai pukul 17.00 wib. Dan juga working 

space yang berada di lantai dasarr serta dapur umum yang berada di setiap 

lantai dan dispenser yang berada di setiap lantai. Dan design yang menarik 

dan juga segar untuk dilihat serta tempat penitipan laundry dan juga area 

bersantai di rooftop dan area loby yang menyediakan sofa dan meja. Serta 

cctv di setiap area koridor, parkiran dan tempat terbuka lainnya. Lahan 

parkir yang teduh dan juga keamanan yang terjamin di karnakan dilengkapi 

cctv. Techno Kostel juga memberikan beberapa jasa seperti free laundry 

setiap minggu dan juga fallet service.  



 
 

 
 

 

B. Lokasi Usaha 

Techno Kostel yang berlokasi bersampingan dengan Gor Exelent Pondok 

Cabe di jalan Pd. Cabe Udik, Kec. Pamulang, Kota Tangerang Selatan, 

Banten 15418. Lokasi tersebut adalah tanah milik keluarga dan berdekatan 

dengan lapangan terbang pondok cabe serta Jalan tembusan baru yaitu jalan 

south city area, yang akan dibangun gedung untuk perkantoran serta 

apartemen dan banyak restaurant yang sudah berjalan. 

Nama Usaha   : Techno Kostel 

Alamat   : Jalan Pondok Cabe Udik, Kecamatan 

Pamulang, Kota Tangerang Selatan, Banten 15418 

No. Telp   : +62 878 4054 2904 

Alamat Email   : Techno.Kostel@gmail.com 

Instagram   : @Techno.Kostel 

 

 

C. Kontak 

No. Telp  : +62 878 4054 2904 

Alamat Email  : Techno.Kostel@gmail.com 

Instagram  : @Techno.Kostel 

Website  : www.techno-kostel.co.id 
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D. Spesifikasi Produk 

Techno Kostel mempunyai 3 tipe kamar, yakni: 

a) Tipe kamar 1 

       Mempunyai luas kamar yaitu 5x4 m2 dan mempunyai luas kamar mandi 

1,5 m2 yang berada di dalam kamar dengan fasilitas kamar yaitu :Loft Bed 

dengan ukuran kasur 160cm x 200cm, lemari pakaian, rak buku, tempat 

penyimpanan, meja dan kursi bekerja, air conditioner (AC), cermin, balcon 

dengan ukuran 1,5 m2, dan fasilitas di dalam kamar mandi yaitu : toilet duduk, 

shower, water heater, gantungan pakaian, cermin kecil. Kamar ini mempunyai 

harga Rp.2.400.000. 

 

b) tipe kamar 2 

       Mempunyai luas kamar yaitu 5x4 m2 dan mempunyai luas kamar mandi 

1,5 m2 yang berada di dalam kamar dengan fasilitas kamar yaitu :Normal Bed 

dengan ukuran kasur 160cm x 200cm, lemari pakaian, rak buku, tempat 

penyimpanan, meja dan kursi bekerja, air conditioner (AC), cermin, balcon 

dengan ukuran 1,5 m2, dan fasilitas di dalam kamar mandi yaitu : toilet duduk, 

shower, water heater, gantungan pakaian, cermin kecil. Kamar ini mempunyai 

harga Rp.2.200.000 

 

c) tipe kamar 3 

       Mempunyai luas kamar yaitu 5x4 m2 dan mempunyai luas kamar mandi 

1,5 m2 yang berada di dalam kamar dengan fasilitas kamar yaitu :Normal Bed 

dengan ukuran kasur 120cm x 200cm, lemari pakaian, rak buku, tempat 

penyimpanan, meja dan kursi bekerja, air conditioner (AC), cermin, jendela 

yang menghadap keluar bangunan, dan fasilitas di dalam kamar mandi yaitu : 

toilet duduk, shower, water heater, gantungan pakaian, cermin kecil. Kamar ini 

mempunyai harga Rp.2.000.000 



 
 

 
 

       Techno Kostel sudah menanggung biaya sampah,air dan keamanan. 

Penyewa hanya perlu membayar listrik dari kamarnya saja, dan dapat 

menggunakan semua fasilitas yang ada di Techno Kostel seperti : Rooftop, 

Dapur Umum, Tempat Bersantai, Working Space, Area parkir, dan akses 24 

jam. Berikut merupakan penentuan kapasitas dari Techno Kostel:  

 Kapasitas Produk Techno Kostel 

Nama 
Produk 

Jumlah Kamar Bulan Jumlah kamar 
pertahun 

Kamar 
type 1 

10 kamar 12 bulan 120 kamar 

Kamar 
type 2 

10 kamar 12 bulan 120 kamar 

Kamar 
type 3 

7 kamar 12 bulan 84 kamar 

Total 27 Kamar  324 kamar 

Sumber: Olahan Penulis 2023 

 

 

E. Segmentasi Pasar 

       Segmentasi pasar Demografis ini memiliki ciri yaitu dengan 

mempertimbangkan jenis kelamin, usia, Pendidikan konsumen, dan pendapatan. 

Techno Kostel menargetkan laki – laki dan perempuan pekerja atau yang sedang 

menjalani Pendidikan yang mempunyai usia diantara 19 – 35 tahun dengan 

pendapatan pekerja sekitar ± Rp. 7.000.000 – ± Rp. 9.000.000 juta perbulan sesuai 

dengan UMR + Service rata – rata pekerja di daerah Pondok Cabe Tangerang 

Selatan. 

 

 



 
 

 
 

F. Anggaran Tenaga Kerja 

Anggaran Tenaga Kerja 

Posisi Jumlah 

SDM 

Gaji Pokok Total 

Manager 

Operasional 

1 Rp2.000.000 Rp2.000.000 

Petugas 

Kebersihan 

1 Rp3.751.451 Rp3.751.451 

Petugas 

Keamanan 

2 Rp3.000.000 Rp6.000.000 

Total Budget/Bulan Rp11.751.451 

Total Budget/Tahun Rp141.017.412 

Sumber: Olahan Penulis 2023 

 

 

G.Return of Investment 

Berikut adalah perhitungan hasi; Return of Investment dari Techno Kostel 

                     Net Profit 

ROI   :                                      x 100% 

                Cost of Investment 
 

                 326.530.275 

ROI   :                            x 100% 

                 190.676.712 
 

 ROI :  1.71% 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

Operating Expenses 

OPERATING EXPENSES 

 Tahun pertama Tahun kedua 

Gaji 

Karyawan 

141.017.412 24.75% 141.017.412 19.44% 

Wifi 6.300.000 1.10% 6.300.000 0.86% 

Listrik 13.959.300 2.45% 13.959.300 1.92% 

Air 29.400.000 5.16% 29.400.000 4.05% 

TOTAL 

OPERATING 

EXPENSES 

190.676.712 33.47% 190.676.712 26.29% 

 

 Tahun ketiga Tahun keempat Tahun kelima 

Gaji 

Karyawan 

141.017.412 18.15% 141.017.412 17.32% 141.017.412 16.50% 
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