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BAB VI 

 ASPEK FINANSIAL 

A. Investasi 

Investasi adalah sesuatu aktifitas jual beli dengan harapan akan mendapatkan 

keuntungan di masa depan. Investasi mempunyai 2 jenis yang berbeda seperti 

investasi pada aktiva real dan investasi aktiva finansial. Contoh dari investasi pada 

aktiva real adalah seperti membeli sebuah properti, emas, tanah dan lain lain. 

Sedangkan investasi pada aktiva finansial adalah deposito, saham dan lain lain. Pada 

saat ini penulis berencana akan menginvestasikan uangnya untuk membuat sebuah 

restaurant yang dari mana itu termasuk ke dalam investasi aktiva real. Berikut jumlah 

investasi yang akan digunakan oleh penulis untuk membuat sebuah cafè : 

TABEL 6.1  

INVESTMENT 

Investment Structure  Amount  

Building 
 Rp        

200.000.000  

Funiture & Equipment 
 Rp        

245.934.000  

Pre-Opening Expense 
 Rp          

15.779.018  

Working Capital 
 Rp          

72.225.000  

    

Total  Rp       533.938.018  
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Umur Ekonomis 
(Tahun) 

 Depreciation / Amortization  

20  Rp             10.000.000  Depreciation/Year 

5  Rp             49.186.800  Depreciation/Year 

    Depreciation/Year 

    Amortization/Year 

      

Total  Rp             59.186.800    
 

Sumber : Olahan Penulis, 2019 

TABEL 6.2  

LOAN INSTALLMENT SCHEDULE 

 

Sumber : Olahan Penulis, 2019 

Dari tabel diatas dapat menjelaskan bahwa jumlah investasi pada Vinn’s Cafè 

senilai Rp. 533.938.018 dengan menggunakan biaya sendiri sebesar 60% dan 

meminjam pada bank sebesar 40% yang akan di cicil selama 5 tahun dengan bunga 

sebesar 12%.  

B. Perhitungan Peralatan dan Perlengkapan. 

 Dalam menentukan modal untuk membuat suatu usaha maka penulis dengan 

ini telah menghitung jumlah pengeluaran untuk peralatan dan perlengkapan yang 

darimana hal tersebut adalah salah satu aspek terpenting dalam merencanakan 
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pembuatan sebuah usaha. Maka dari itu di bawah ini adalah daftar barang dan harga 

yang akan digunakan Vinn’s Cafè : 

TABEL 6.3 

 PERALATAN DAN PERLENGKAPAN 
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Sumber : Olahan Penulis, 2019 

 Dari beberapa tabel diatas dapat disimpulkan bahwa rincian biaya dari 

pembelian peralatan dan perlengkapan terdiri dari furniture, fixture, equipment, 
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miscellaneous dan santitation equipment sebesar Rp. 245.934.000,- dan untuk 

building sebesar Rp. 200.000.000,- dengan grand total sebesar Rp. 445.934.000. 

C. Income statment and Cash Flow  

 Berikut adalah tabel income statment and cash flow : 

TABEL 6.4 

 INCOME STATMENT AND CASH FLOW VINN’S 

 

 

 

Sumber : Olahan Penulis, 2019 
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 Dari tabel diatas dapat menjelaskan bahwa perkiraan revenue akan selalu 

bertambah atau naik setiap tahun seiring dengan menngkatnya jumlah sitting turn 

offer restaurant. 

D. Investment Analysis 

 Setelah menghitung point-point pada investasi, peralatan, perlengkapan, dan 

income statment. Maka setelah itu menghitung pengembalian yang darimana hal 

tersebut adalah tujuan dari pembangunan sebuah cafè. Berikut adalah rincian 

pengembalian modal : 

TABEL 6.5 

 INVESTMENT ANALYSIS 
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Sumber : Olahan Penulis, 2019 

Berdasarkan tabel 6.4 mengenai pengembalian modal, dapat disimpulkan 

dengan total investasi sebesar Rp. 533.938.018,-. Didapatkan Net Present Value 

(NPV) sebesar Rp.1.111.969.739,-. Dengan profitability Index (PI) sebesar 1.48 dan 

hasil akhir payback period selama 2 tahun 4 bulan. 

 

 

 

  


